REPUBLICA MOLDOVA e
CONSILIUL RAIONAL CAHUL | & |

MD-3909, mun.Cahul, Piata Independentei, nr. 2 Tel/Fax+373 299 22058
http://www.cahul.md e-mail: consiliul.raional-cahul@apl.ecov.md

DECIZIE
Nr. 3/8 din 12 iunie 2026

Cu privire la aprobarea Contractului de locatiune si a metodologiei
de calcul pentru inchirierea locuintelor sociale amplasate pe adresa
str. Noua nr.1, satul Crihana Veche, raionul Cahul

In temeiul art. 43 alin.(1) lit. ¢) si alin. 2) din Legea nr. 436/2006 privind
administratia publica locald, Legii nr. 75/2015 cu privire la locuinte, Regulamentului cu
privire la modul si conditiile de desfasurare a Proiectului de constructie a locuintelor pentru
paturile social/economic vulnerabile II, aprobat prin ordinul ministrului dezvoltarii
regionale si constructiilor nr. 75/ 2014, avand in vedere deciziile Consiliului Raional Cahul
nr. 04/01-1V din 18 mai 2017 ,,Cu privire la participarea Consiliului Raional Cahul in
cadrul Proiectului de constructie a locuintelor pentru paturile social/economic vulnerabile
IT” sinr. 1/23 din 6 februarie 2026 ,,Cu privire la aprobarea Regulamentului cu privire la
modul si conditiile de selectare a beneficiarilor si distribuirea locuintelor pentru paturile
social/economic vulnerabile din raionul Cahul”, avizul Comisiei consultative de
specialitate probleme sociale (invatamant, tineret, sport, cultura, sanatate, asistenta sociala,
protectia drepturilor copilului, utilizarea fortei de munca), Consiliul Raional Cahul

DECIDE:

1. Se aproba, in redactie noua:

1.1. Contractul de locatiune-tip pentru locuintele sociale, care urmeaza a fi incheiat
cu beneficiarii de locuinte, conform anexei nr.1 la prezenta decizie;

1.2. Metodologia de calcul pentru inchirierea locuintelor sociale, conform anexei
nr.2.

2. Se abroga deciziile Consiliului Raional Cahul nr.03/01-V din 17 septembrie 2020
,»Cu privire la Contractul de locatiune pentru locuintele sociale construite n cadrul
,Proiectului de constructie a locuintelor pentru paturile socialmente vulnerabile din raionul
Cahul” si nr.03/02-V din 17 septembrie 2020 ,,Cu privire la aprobarea formulei de calcul
a platii pentru inchirierea locuintelor sociale construite in cadrul Proiectului de constructie
a locuintelor pentru paturile social/economic vulnerabile din raionul Cahul”.

3. Controlul executarii prezentei decizii se pune in sarcina Comisiei consultative de
specialitate probleme sociale (invatamant, tineret, sport, cultura, sdnatate, asistenta sociala,

protectia drepturilor copilului, utilizarea fortei de munca).
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Anexanr.1
la Decizia Consiliului Raional Cahul
nr.3/8 din 12 1unie 2026

CONTRACT DE LOCATIUNE Nr.

mun. Cahul din 20

Autoritatea Administratiei Publice Locale/ Asociatia sau intreprinderea Gestionard situatd pe
adresa: , c/f , ¢/IBAN banca

, ¢/b , In persoana Presedintelui/Primarului/Administratorului DI.
, numit in continuare ,,Locator”, pe de o parte, si

Cet. Bl seria din eliberat de IDNP cu adresa pentru corespondenta
, date de contact mob. e-mail: numit in continuare ,,LLocatar”, pe de alta parte,
au Incheiat prezentul contract cu privire la urmatoarele:

1. Obiectul Contractului

1.1. Obiectul prezentului Contract il constituie transmiterea de cédtre Locator si primirea in
posesiune si folosintd temporara de catre Locatar, a incaperii cu destinatie locativa, nr.
cadastral , cu suprafata de _ , care se afla la urmatoarea adresa postala:
nr. , numit in continuare Locuinta.

1.2. Obiectul prezentului contract il constituie Locuinta care are destinatie locativa, care
corespunde exigentelor minime pentru locuinte, urmand a fi utilizatd pentru satisfacerea
necesitatilor de locuit ale unei persoane sau ale mai multor persoane (familii), aceasta apartine
domeniului public si nu poate fi privatizata/deetatizata.

2. Chiria si alte plati
2.1. Chiria pentru folosirea Locuintei se stabileste in marime de lei/, care se va achita
lunar pana la data de a lunii curente/urmatoare.

2.2. Chiria lunara se plateste de catre Locatar la contul de decontare al Locatorului indicat in
prezentul contract sau in contul de plata lunar, transmis in prealabil de catre Locator.
2.3. Costul serviciilor comunale folosite de catre Locatar (energie electricd, apa, gaz, canalizare,
telefon si a altor servicii folosite) nu se include in suma chiriei si se achita de catre Locatar, catre
Locator sau catre furnizorul de servicii comunale si necomunale, conform facturilor prezentate.
2.4. Achitarea serviciilor comunale de catre Locatar se va efectua conform indicatiilor stabilite n
factura.
3. Termenul Contractului

3.1. Contractul se incheie pe un termen de (5 ani) si actioneaza din momentul semnarii lui
de catre parti.
3.2. Dupa expirarea termenului prezentului Contract partile pot incheia un nou contract cu conditia
ca Locatarul va corespunde cerintelor de eligibilitate stabilite de Regulamentul cu privire la modul
si conditiile de desfasurare a Proiectului de constructie a locuintelor pentru paturile
social/economic vulnerabile II.

4. Modul de transmitere a inciperii in locatiune
4.1. Transmiterea in locatiune a Locuintei se efectueazd prin intermediul Actului de predare —
primire a Locuintei semnat de catre ambele parti.



4.2. In Actul de predare — primire a Locuintei se va indica starea incaperii transmisa in locatiune,
de asemenea, se vor indica bunurile mobile, ce se afla in incapere la momentul predarii si starea
fizica a lor.
4.3. Locuinta trebuie sa fie transmisa de catre Locator si primitd de cdtre Locatar in termende
zile (lucratoare/calendaristice) din momentul semnarii prezentului Contract.
5. Obligatiile Partilor

5.1. Obligatiile Locatarului:
5.1.1. Locatarul este obligat sd foloseascd Locuinta conform destinatiei stabilite in pct.1.2. a
prezentului Contract.
5.1.2. Locatarul este obligat sa achite chiria si serviciile comunale in termenele si conditiile
stabilite in prezentul Contract.
5.1.3. Locatarul este obligat sd asigure integritatea Locuintei inchiriate.
5.1.4. Locatarul este obligat sa asigure starea buna a bunurilor mobile aflate in Locuintda in
momentul transmiterii, indicate in Actul de predare — primire.
5.1.5. Locatarul este obligat sa nu transmitd Locuinta in sublocatiune.
5.1.6. Locatarul are dreptul sa ceara reducerea chiriei in cazul in care conditiile de folosire a
Locuintei sau starea acesteia s-au inrautatit in virtutea unor circumstante independente de vointa
locatarului.
5.1.7. Locatarul este obligat sd repare din cont propriu instalatiile deteriorate ca urmare a
exploatarii neadecvate a acestora.
5.1.8. Locatarul este obligat sa asigure curdtenia si igienizarea Locuintei pe toatd perioada de
valabilitate a contractului de locatiune.
5.1.9. Locatarul este obligat sa nu replanifice spatiile si echipamentele inchiriate fara acordul in
scris al locatorului. In caz contrar, locatorul poate pretinde de la locatar, la eliberarea locuintei, sa
readuca spatiile 1n starea initiald sau poate sa achite penalitati pecuniare.
5.1.10. Locatarul este obligat sa comunice autoritatii executive a administratiei publice locale, in
termen de 30 de zile, orice modificare a venitului lunar al familiei acestuia, sub sanctiunea
rezolutiunii contractului de locatiune.

5.2. Obligatiile Locatorului:
5.2.1. Locatorul este obligat sa transmitd Locatarului Locuinta in baza Actului de predare — primire
nu mai tarziu de zile (lucratoare/calendaristice) din momentul semnarii prezentului Contract.
5.2.2. Locatorul declara ca incaperea transmisa in locatiune corespunde tuturor normelor sanitare
si antiincendiare in conformitate cu legislatia in vigoare a Republicii Moldova si garanteaza ca
Locuinta nu este afectata de vicii juridice.
5.2.3. Locatorul este obligat sa asigure Locatarului accesul liber si fara obstacole catre Locuinta
pe intreaga perioada de valabilitate a prezentului Contract.
5.2.4. Locatorul este obligat sa se abtina de la orice fapt personal, care ar avea drept consecinta
tulburarea Locatarului in folosinta locuintei.
5.2.5. Locatorul are dreptul sd efectueze modificarea chiriei o datd pe an, in conditiile
Regulamentului.
5.2.6. Locatorul este in drept sa viziteze si sd verifice starea Locuintei si bunurilor inchiriate si
corespunderea acestora destinatiei stabilite in prezentul Contract, in prezenta Locatarului.
5.2.7. Locatorul este n drept sa ceara de la locatar readucerea imediata in starea initiald a spatiilor
inchiriate si a echipamentelor Inchiriate pe cheltuiala locatarului atunci cand transformarile
efectuate ameninta siguranta cladirii sau buna functionare a echipamentelor.

6. Modul de restituire a incaperii
6.1. Restituirea incdperii date in locatiune se efectueazd in baza Actului de restituire a locuintei
semnat de ambele parti, in care se va indica starea Incaperii intoarse.
6.2. Locatarul este obligat s elibereze Locuinta in termen de 3 luni, dupa expirarea termenului
prezentului Contract, si sa predea incaperea Locatorului.
6.3. Locuinta va fi intoarsa Locatorului in baza Actului de predare — primire in aceeasi stare in
care a fost transmis Locatarului, ludnd in consideratie uzura normald a Locuintei pe perioada
actiunii prezentului Contract.



6.4. In caz de incetare a Contractului inainte de termen la initiativa uneia din parti, Locatarul este
obligat sa elibereze Locuinta inchiriatd in baza Actului de restituire a incaperii inchiriate, in termen
de zile (lucratoare/calendaristice) din momentul incetarii Contractului.

7. Circumstante care justifica neexecutarea obligatiunilor contractuale
7.1. Partile sunt exonerate de rdspundere pentru neindeplinirea partiald sau integrald a obligatiilor
conform prezentului Contract, daca situatia respectiva este in afara controlului partilor si daca
aceasta nu li se putea cere in mod rezonabil sd evite sau sd depaseascd impedimentul ori
consecintele acestuia.
7.2. Partea care invoca neexecutarea are obligatia de a asigura ca cealaltd parte sa primeasca o
notificare despre impediment si efectele lui asupra capacitatii de a executa, intr-un termen
rezonabil dupd ce prima parte a cunoscut sau trebuia sd cunoascd aceste circumstante. Partea
informata despre neexecutare are dreptul la despagubiri pentru orice prejudiciu rezultat din
neprimirea respectivei notificari.
7.3. Impedimentul justificator nu exonereaza partea care invocad neexecutarea de plata
despagubirilor, daca impedimentul a aparut dupa neexecutarea obligatiei, cu exceptia cazului cand
cealaltd parte nu ar fi putut, oricum, din cauza impedimentului, sa beneficieze de executarea
obligatiei.

8. Raspunderea partilor
8.1. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor asumate prin prezentul
Contract, partea vinovatd restituie in volum deplin prejudiciul cauzat, de asemenea poartd
raspundere conform prevederilor legislatiei in vigoare a Republicii Moldova.
8.2. In cazul neachitarii in termenul stabilit a chiriei indicate in pct. 2.1, Locatarul va achita
Locatorului o penalitate In marime de % din suma datoriei pentru fiecare zi de Intarziere.
8.3. Locatorul este obligat sa nu diminueze posesia si/sau folosirea Locuintei si bunurilor
inchiriate, Tn caz contrar Locatorul este obligat sa repare prejudiciul cauzat Locatarului prin
aceasta.

9. Rezolutiunea Contractului

9.1. Prezentul contract poate fi rezolvit prin acordul ambelor parti, iar partea care a initiat
rezolutiunea este obligatd sa instiinteze cealalta parte, prin scrisoare cu aviz de receptie, in
conformitate cu legea sau prevederile stabilite in prezentul contract.
9.2. Locatorul este In drept sa rezolutioneze prezentul contract, in cazul in care Locatarul nu
plateste chiria lunara sau alte plati prevazute de prezentul contract pe parcursul a zile
(lucratoare/calendaristice) dupa expirarea termenului de plata.
9.3. In cazurile expuse in pct. 9.2. al prezentului contract, Locatorul va instiinta Locatarul cu
zile (lucratoare/calendaristice) inainte privind rezolutiunea prezentului contract. In lipsa situatiilor
expuse in pct. 9.2. al prezentului contract, Locatorul este in drept sa rezolutioneze prezentul
contract cu conditia instiintarii Locatarului cu zile (lucratoare/calendaristice) inainte privind
rezolutiunea prezentului contract.
9.4. Prezentul contract va fi rezolvit dupd expirarea termenului de instiintare.
9.5. Locatiunea inceteaza:

- la expirarea termenului indicat in pct. 3.1. al prezentului contract;

- prin acordul ambelor parti conform pct. 9.1. al prezentului contract;

- in cazul in care Locatorul Inceteaza sa presteze servicii de locatiune;

- in cazul in care Locatarul nu achita plata chiriei sau serviciile comunale pe parcursul a
luni;

- 1n cazul in care Locatarul nu a intrat in posesia bunului in termenul prescris de pct. 4.3. al
prezentului contract;

- In cazul imbunatatirii conditiilor economice ale locatarului, in baza deciziei Consiliului
local/raional;

- 1n alte cazuri prevazute de lege.



10. Solutionarea conflictelor

10.1. Daca conflictele ce vor apdrea intre parti, In legdturd cu neexecutarea obligatiilor prevazute
de prezentul Contract, nu se vor solutiona in baza negocierilor, se vor solutiona de parti in ordinea
pretentiilor. Termenul de a rdspunde la pretentia Tnaintatd este de  zile
(lucratoare/calendaristice).

10.2. In caz ci pretentia a fost solutionata doar partial sau in cazul refuzului de a o solutiona sau
in caz de nesolutionare in termen, partea ce a Tnaintat pretentia este in drept sa se adreseze in
instantele judecatoresti competente ale RM.

11. Dispozitii finale
11.1. Orice modificare sau completare la prezentul Contract este valabila doar daca a fost efectuata
in formd scrisa si semnatd de catre persoanele Tmputernicite. Acordurile aditionale sunt parti
integrante ale prezentului Contract.
11.2. Referitor la toate conditiile ce nu sunt prevazute in prezentul Contract, partile se vor ghida
dupa legislatia in vigoare a Republicii Moldova.
11.3. Toate instiintarile trebuie sa fie transmise in forma scrisa. Instiintrile se vor considera
indeplinite in modul corespunzator daca sunt trimise prin scrisoare cu aviz de receptie sau sunt
depuse personal la adresa juridica (postald) indicata in preambulul Contractului partii cérei i se
adreseaza, fiind contrasemnata de catre persoana imputernicita a partii ce 1 se adreseaza.
11.4. Prezentul Contract este intocmit in _ exemplare originale, cate unul pentru fiecare Parte,
cu aceeasi valoare juridica.

12. Rechizitele bancare, adresele juridice si semnaturile Partilor
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Anexa nr.2
la Decizia Consiliului Raional Cahul
nr.3/8 din 12 1unie 2026

Metodologia de calcul a taxei pentru inchirierea locuintelor
din fondul public de locuinte

Tariful pentru inchirierea locuintelor se calculeaza in dependenta de costul locuintelor, suprafata
locuintelor si indicele de inflatie.
Taxa lunara pentru inchirierea locuintelor din fondul public (T ch) se calculeazd conform formulei:
C
T ch (val. in.) = (--—----- : S ap : 12 luni) (lei/m?)
T ex

T ch= (T ch (val. in.) x Ri)/100 (Iei/m?)
in care:
T ch (val. in.) — valoarea initiala a tarifului neajustat la rata inflatiei;
C — costul total al constructiei, lei;
S ap — suprafata totald a apartamentelor, m?;
Ri —rata anuala a inflatiei din anul precedent
T ex — termenul de exploatare a blocului locativ, in care se afla locuinta, se calculeaza conform
formulei:

Tex=Nex—-D ex,

in care:
N ex — norma de exploatare a blocului locativ, ani;
D ex — durata exploatarii blocului locativ, ani.

In cazul angajatilor din sectorul bugetar tariful pentru chiria locuintelor (Tchi) va fi ajustat in
dependentd de vechimea in munca (armonizandu-le la limitele de venit pentru asigurarea echitatii
sociale), conform formulei:

Tchi1=Tch* K

T chi - tarif pentru chiria locuintelor pentru bugetari;

K — coeficient de ajustare la tarif

Stagiu de munca Coeficient, K Formula de calcul a tarifului
0-3 ani 1.00 Tch*1

3-5 ani 1.10 Tch*1.10

5-10 ani 1.15 Tch*1.15

10-15 ani 1.20 Tch*1.20

15-20 ani 1.25 Tch*1.25

20 ani < 1.30 Tch*1.30

Digitally signed by Goncearov Tatiana
. Date: 2026.06.16 08:45:25 EEST
Presedlntele Sedlﬂl &h: MoldSign Signature
Consiliului Raiornat:@ahutiova
| MOLDOVA EUROPEANA

Contrasemneazi: Digitally signed by Prepelita Cornelia
4 Date: 2026.06.16 08:55:23 EEST

Secretarul Reason: MoldSign Signature

Consiliului Raional Clig] Moldova LS Tornelia PREPELITA
MOLDOVA EUROPEANA \




		2026-06-16T08:17:17+0300
	Moldova
	MoldSign Signature


		2026-06-16T08:22:57+0300
	Moldova
	MoldSign Signature


		2026-06-16T08:30:28+0300
	Moldova
	MoldSign Signature


		2026-06-16T08:38:35+0300
	Moldova
	MoldSign Signature


		2026-06-16T08:45:25+0300
	Moldova
	MoldSign Signature


		2026-06-16T08:55:23+0300
	Moldova
	MoldSign Signature




